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EBDM-ESTUDO BASICO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Os estudos basicos sdo elaborados pelas Entidades de Classe ligadas ao
Sistema Confea/Crea/Mutua e tem como finalidade orientar os partidos politicos,
candidatos, gestores publicos, autoridades e liderangcas municipais acerca das ideias e
solugdes da engenharia, agronomia e geociéncias para o desenvolvimento sustentavel
dos municipios.

1 TIiTULO

Inspegao Predial em Campo Mourao.

2 PUBLICO ALVO

Liderangas municipais, gestores publicos, proprietarios de imoveis, sindicos e
profissionais das dreas de engenharia e arquitetura.

3 PROBLEMA

Campo Mourdo possui um numero significativo de edificagdes antigas, muitas
construidas ha vdrias décadas, sem a devida manutengao preventiva, o que
representa um risco crescente a seguranca dos moradores e frequentadores. A
falta de manutencdo periddica e inspecdo predial adequada pode resultar em
problemas graves, como infiltracdes, corrosdo estrutural, falhas nas instalacoes, e
até colapso parcial ou total das edificagdes.

As infiltracOes, em particular, sdo um dos problemas mais recorrentes, levando a
degradacdo dos elementos estruturais e a necessidade de reparos mais complexos
e caros. Além disso, intervengdes inadequadas, como a colocacdo de piso sobre
piso, a remocdo de paredes sem o devido acompanhamento técnico e a
sobrecarga estrutural causada por modificacdes internas, contribuem para o
aumento do risco.

A inexisténcia de uma legislacgio municipal atualizada que exija inspecoes
regulares das edificagbes agrava essa situacdo. Isso gera uma grande
vulnerabilidade, tanto para os ocupantes dos imdveis quanto para as pessoas nas
areas adjacentes, aumentando a possibilidade de acidentes e prejuizos materiais.
Portanto, é necessaria a criacdo de dispositivos legais que garantam a seguranca e
habitabilidade das edificacbes no municipio.

4 OBIJETIVOS

e Alertar as liderangas de Campo Mourao sobre 0s riscos crescentes relacionados
ao envelhecimento das edificagdes e a falta de manutengdo preventiva e
corretiva.
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¢ Propor medidas legislativas que incentivem a fiscalizacdo e a manutencdo
periddica das edificaces, visando a seguranca e o bem-estar dos cidaddos.

e Promover a conscientizacdo dos proprietdrios e gestores de imdveis quanto a
importancia das inspecOes prediais regulares para a preservacdo da seguranca
estrutural e da qualidade de vida dos usuarios.

5 PROPOSTAS

¢ Criacdo de uma Lei Municipal que institua a obrigatoriedade de inspecbes
prediais periddicas em edificacdes, especialmente em prédios residenciais,
comerciais e publicos com maior fator de risco. A lei deve seguir as diretrizes da
ABNT NBR 16747:2020, garantindo que todas as inspec¢des sejam realizadas por
engenheiros civis ou arquitetos qualificados e que os resultados sejam
documentados em um Laudo Técnico de Inspecdo Predial.

e Capacitagao e conscientizagao de sindicos e proprietdrios de imoveis sobre a
importancia da manutencdo preventiva e da contratacdo de profissionais
qualificados para realizar vistorias regulares. A legislacdo também pode prever
sancdes para os responsaveis que negligenciarem essas obrigacdes.

¢ Criacdo de campanhas educativas para promover a cultura de manutencdo
predial preventiva entre a populacdo, com foco em preservar o patrimonio e
prevenir riscos a seguranca.

¢ Incentivar a modernizacdo das normas locais de construcdo e assegurar que
novas edificacbes sejam planejadas com um cronograma de manutencao
predial adequado, respeitando as normas técnicas nacionais de desempenho e
manutencgao.

6 REFERENCIAS

ABNT NBR 16747:2020 - Inspegao predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimento;

ABNT NBR 15575 — Edificacdes Habitacionais — Desempenho;

ABNT NBR 5674 — Manutencao de Edificacdes — Procedimento;

Lei Municipal n2 2.805/2008 — Torna obrigatédria a realizagdo de vistorias
periddicas nas edificagdes da cidade e da outras providéncias.
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7 ANEXOS

O Plenario do Crea-PR aprovou versdo final da minuta de Projeto de Lei
Complementar que "Institui a obrigatoriedade de realizacdo de vistorias técnicas
peridodicas nas edificacGes, nas obras de arte e nas obras de infraestrutura urbana no
municipio e da outras providéncias.", a qual passa a integrar a decisdo n? 483/2022.

PROJETO DE LEI| COMPLEMENTAR N°

INSTITUI A OBRIGATORIEDADE DE REALIZACAO DE
VISTORIAS TECNICAS PERIODICAS NAS
EDIFICACOES, NAS OBRAS DE ARTE E NAS OBRAS
DE INFRAESTRUTURA URBANA NO MUNICIPIO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DA CIDADE , fago saber que a Camara Municipal decreta e
eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

DA OBRIGAGAO VISTORIA TECNICA
Art. 12 Ficam os responsaveis pelas edificagdes relacionadas nos incisos "a" a "j",
inclusive as edificagdes tombadas, preservadas e tuteladas, obrigados a realizar
Vistorias Técnicas periddicas para verificar as condigdes de conservagao, estabilidade e
seguranga e garantir, quando necessario, manuteng¢do adequada:
a) EdificacBes comerciais e de servicos;
b) Edificacdes de uso industrial, institucional e especiais;
c) Edificagdes integrantes do patrimdnio histérico e monumentos;
d) Escolas, igrejas, auditérios, teatros, cinemas, shoppings e areas destinadas a
reunioes publicas;
e) Hospitais e casas de saude;
f) EdificacOes e instalagGes que abriguem inflamaveis, explosivos ou produtos quimicos
agressivos;
g) EdificacBes com 3 (trés) ou mais andares de uso familiar;
h) Viadutos, tuneis, passarelas, reservatoérios e galerias;
i) As edificacbes de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade de
acordo com classificacdo do 6rgdao municipal competente.
j) Quaisquer outras edificacdes assemelhadas.
§ 12 Para fins de aplicacdo desta Lei, entende-se como responsdavel pelo imdvel o
Condominio, representado pelo sindico ou administrador, o proprietdrio ou o
ocupante do imdvel a qualquer titulo.
§ 22 A vistoria periddica é obrigatodria, independentemente do nimero de pavimentos
e de area total construida, em todas as fachadas de qualquer prédio com projecdo de
marquise ou varanda sobre o passeio publico.
Art. 29 - Estdo desobrigadas a realizar a vistoria técnica periddica prevista nesta Lei:
1 - As edificacOes residenciais unifamiliares e bifamiliares;
Il - Todas as edificagdes nos primeiros cinco anos apés a concessao do "habite-se";
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lIl - As edificacGes com até dois pavimentos e area total construida inferior a 1.000
m?; exceto as que se enquadrem nas descricdes do § 22 do Art. 12
IV - As edificagdes situadas em Areas Especiais de Interesse Social.

DA PERIODICIDADE

Art. 32 - As vistorias técnicas deverdo ser realizadas em no maximo a cada 5 (cinco)
anos, ou em qualquer tempo se aparecerem indicios que possam comprometer a
estabilidade e seguranca da edificacdo realizando-se a primeira vistoria apds
decorridos 5 (cinco) anos da conclusdo da mesma.

§ 12 Se, a qualquer momento, for identificado dano a edificacdo capaz de representar
perigo a coletividade, o érgao municipal competente notificara o responsavel pelo
imével para realizagao de nova vistoria técnica, independente do prazo indicado no
caput.

§ 292 Deverd ser considerada como data da conclusdo da edificacdo a data da expedicao
do "Habite-se" e, em sua auséncia, a data da abertura da matricula no Cartério de
Registro de Imdveis em nome do primeiro proprietdrio ou, ainda, a partir de outra
evidéncia que possibilite sua aferigao.

§ 32 Considera-se outra evidéncia qualquer ato comprobatério da idade da construcao
do prédio objeto da vistoria técnica, como a averbagdo da edificagdo na matricula
imobiliaria ou atualizagdo cadastral do imovel para fins de IPTU.

§ 42 N3o se eximem das obrigacdes estipuladas nesta Lei as obras inconclusas,
incompletas, irregulares, abandonadas ou desocupadas, para as quais a idade sera
contada através de qualquer evidéncia que possibilite sua aferigao.

§ 52 A periodicidade da vistoria em obras de arte de engenharia deve atender ao
determinado na legislagao especifica, a exemplo das barragens para as quais ha
normas de classificagdo em funcdo de seu risco e Lei Federal 14.066, de 30 de
setembro de 2020, que estabelece a Politica Nacional de Seguranca de Barragens.

DA VISTORIA TECNICA E DO LAUDO TECNICO

Art. 42 A vistoria técnica devera ser efetuada por engenheiro, arquiteto ou pessoa
juridica legalmente habilitados nos respectivos Conselhos Profissionais, CREA ou CAU,
que elaborard o Laudo Técnico, informando as condi¢des de conservagao, estabilidade
e seguranca da edificacao.

Art. 52 Ao Laudo de Vistoria Técnica (LVT), deverdo ser anexadas as respectivas
documentagdes de responsabilidade técnica dos profissionais legalmente habilitados
que participaram de sua elaboracao.

Art. 62 O Laudo de Vistoria Técnica (LVT) devera observar as normas técnicas da ABNT
pertinentes e conter os prazos maximos para implementagdao de medidas saneadoras.
§ 12 Detectada situacdo de risco iminente a seguranca da edificacao, o profissional ou
empresa responsavel pela vistoria devera notificar o responsavel pela edificagdo sobre
as medidas a serem tomadas de imediato, bem como informar a situagdao ao orgao
municipal competente.

CREA-PR



EBDM

§ 22 Os sistemas mecanicos e/ou elétricos, instalacdes e equipamentos, tais como de
elevadores, escadas rolantes, plataforma de elevacdo, esteiras rolantes, monta-cargas,
subestacdes, grupo geradores, protecdo de descarga atmosférica, de prevencado e
combate a incéndio, ar-condicionado, gases, caldeiras, transformadores e outros que
fagam parte da edificagao, deverdo ser submetidos a vistorias técnicas de profissionais
habilitados, que emitirdo relatérios especificos, para integrar os Laudos Técnicos de
Vistoria.

§ 32 As medidas saneadoras indicadas no Laudo Técnico de Vistoria, quando se
tratarem de obras, deverdo obter prévia autorizagao do 6rgao municipal competente,
nos termos previstos nas legislagdes municipais.

§ 42 Na hipdtese da constatagdo de irregularidades, os responsaveis pelas edificagdes
deverdao providenciar, nos prazos definidos no Laudo Técnico de Vistoria, a
recuperacdo, manutencao, reforma ou restauro necessdrio a seguranca e utilizacdo
das mesmas.

Art. 72 As obras internas nas unidades privativas de edificagdes em condominio, -
qguando se tratarem de reformas, deverdo ser previamente comunicadas ao
representante legal da edificacdo, sendo realizadas com o acompanhamento de
profissional técnico legalmente habilitado, arquiteto ou engenheiro, com o respectivo
Registro de Responsabilidade Técnica RRT ou Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, em conformidade com as normas técnicas pertinentes.

Art. 8° ApOs a realizacdo da vistoria técnica e expedicdo de laudo informando as
condicGes de conservacao, estabilidade e seguranca da edificacdo, o responsavel pelo
imovel deverd dar conhecimento do conteddo do laudo técnico aos moradores,
conddminos ou usudrios da edificacdo, por comunicado que sera afixado em local de
facil visibilidade, arquivando-o em local de facil acesso, para que qualquer morador,
conddmino, usuario da edificacdo e aos drgdos governamentais de fiscalizacdo possam
consulta-lo.

Paragrafo Unico - O laudo técnico devera ser exibido a autoridade competente quando
requisitado e devera permanecer arquivado para consulta pelo prazo minimo de dez
anos, conforme art. 205 do Cdadigo Civil Brasileiro, que trata dos prazos da prescricdo.
Art. 9 - As informagdes do Laudo Técnico de Vistoria sdao de responsabilidade exclusiva
do profissional habilitado e a realizagao das obras de reparos ou reformas nele
indicadas é de responsabilidade do responsavel legal pela edificagao.

Art. 10 - Os responsaveis pelos imdveis que nao cumprirem as obrigacdes instituidas
por esta Lei Complementar deverdo ser notificados para que, no prazo de 30 (trinta)
dias, realizem a vistoria técnica exigida e cumpram as demais obrigacdes estipuladas.
Paragrafo uUnico - Descumprida a notificagdo prevista no caput, havera cobranga de
multa.

Art. 11 - S3o consideradas infragdes ao que define a presente Lei Complementar:

1 - a ndo realizagdo da vistoria técnica no prazo determinado;

Il - a ndo implementagao das medidas corretivas indicadas no Laudo Técnico de
Vistoria nos prazos definidos;

[ll - a ndo realizagdo do Laudo Técnico de Vistoria que informe estar o imdvel em
condicbes adequadas, apds o prazo indicado para implementacdo das medidas
corretivas;

IV - a ndo comunica¢ao ao Municipio da realizacdo das vistorias.
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Art. 12 As infragOes ao disposto nesta Lei Complementar, sem prejuizo de outras -
sancOes administrativas, civis e penas cabiveis, estdo sujeitas a aplicacdo de autos de
infracdo e multas, em conformidade com as previsdes da legislacdo municipal.

Art. 13 A fiscalizacdo do cumprimento da obrigacdo prevista nesta Lei compete ao
municipio e sera feita por amostragem, considerando, prioritariamente:

I- Idade das edificag¢des;

Il - Areas que concentrem edificacdes de grande porte;

Il - Principais eixos de circulagdo de pedestres e veiculos;

IV - Areas de Prote¢do do Ambiente Cultural;

V-A agressividade ambiental conforme definido na NBR 6118.

DAS RESPONSABILIDADES

Art. 14 - A responsabilidade pela seguranca das edificacdes e de suas instalacdes é do
condominio, do proprietdrio ou do ocupante do imével a qualquer titulo, que podera
responder civil e criminalmente por danos que a falta de reparos ou de manutencao da
edificacdo venha a causar a moradores ou a terceiros.

Art. 15 Integra a presente Lei Complementar, na forma do Anexo Unico, a defini¢do
dos principais responsaveis pelas acdes que objetivam promover a conscientizacdo da
importancia da sociedade garantir a seguranca das edificacdes.

Art. 16 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Paragrafo Unico: Serd concedido o prazo de 01 (um) ano para os responsdveis se
adaptarem a esta nova lei.

PRINCIPAIS RESPONSAVEIS, ACOES E RESPONSABILIDADES

Agente Descricao Responsabilidades

Responsavel pelo Condominio, a) Contratar vistoria técnica

Imovel proprietario ou b) Enviar comunicado ao drgdo municipal
ocupante do imével, a responsavel pela Habitagdo
qualquer titulo. c¢) Executar as Obras de reparo quando

necessario

d) Contratar nova vistoria para elaborar
novo laudo

e) Dar conhecimento do teor do laudo
aos condéminos

e arquiva-lo por 10 anos

f) Renovar o comunicado ao érgao

municipal
Profissional Profissional legalmente | a) Fazer vistoria e elaborar laudo
Responsavel pela habilitado, com registro | b) Recolher a ART ou RRT
elaboracdo do Laudo | no Conselho de c) Possibilidade de comunicar o resultado
de Vistoria Fiscalizacao Profissional | do laudo
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competente.

Municipio

Org3o municipal
responsavel pela
fiscalizacao

a) Notificar responsdveis e multar OS que
nao comunicarem a vistoria ou nao
executarem as obras no prazo

b) Fazer vistoria e multar os responsaveis
pelos imdveis que ndo conservarem a
edificacao

c) Elaborar campanhas educativas em
conjunto com os Conselhos Crea / CAU

Conselhos CREA /
CAU

CREA/CAU

a) Fiscalizar o exercicio da profissdo

b) Aplicar as san¢des decorrentes do
exercicio profissional irregular ou ilegal,
na forma da legislacao especifica;

c) Disponibilizar canal para consulta de
profissionais pela populacado

d) Propor iniciativas para
aperfeicoamento e qualificacdo dos
profissionais

e) Elaborar campanhas educativas

Entidades

Ligada a Condominios

a) Divulgar e esclarecer duvidas da lei aos
associados, em parceria com os 6rgaos
municipais competentes, o Crea e o CAU
b) Divulgar a Importancia da vistoria
técnica através de campanhas educativas

Condbminos

Proprietarios, locatarios
e ocupantes a qualquer
titulo

a) Fiscalizar a atuagdo do sindico ou
administrador no que concerne ao
cumprimento da Lei.

b) Comunicar previamente ao
responsavel pelo prédio qualquer obra
que pretenda executar.

N3o iniciar obra sem acompanhamento
de um profissional habilitado
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